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1.0  Gebiedsbeschrijving 

 
Op het  perceel  Tolakkerweg 138 –  dat  is gelegen aan de zu idzi jde van de kern 

Hol landsche Rading - is s inds 2003 tuincentrum ‘Kare l Hendriksen’  (voorheen 

Groenr i jk) gevest igd. Het huidige tu incentrum bestaat  uit  een kassencomplex, verkoop 
in de open lucht en een parkeerterrein aan de voorz i jde. Het perceel  l igt  dicht  tegen 

de grens van het dorp Hol landsche Rading aan  de Tolakkerweg. De Tolakkerweg i s 
onderdeel van de provincia le weg N417 tu ssen Utrecht en Hi lversum.  

 
 

F ig  1 .  P langeb ied met  bes taande bebouwingscontouren en To lakkerweg.  

 
  

Notitie Aanvullende welstandscriteria 
herontwikkelingslocatie Tolakkerweg 138 

  

Project: 18 won te Hollandsche Rading 

Plaats: Hollandsche Rading (gem. De Bilt) 

Datum: 25-05-2018 

Mutatie: 00 
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Ruimtel i jke Structuur  
Het perceel heeft een oppervlakte van in  totaal ca.  8.555 m2 (exclus ief het  

woonpercee l gelegen in het  zuiden van het  p langebied). Het  percee l wi jkt  sterkt af 

van de overige bebouwing aan de Tolakkerweg waar verder geen grote bedri jven 
voorkomen. Direct ten zuiden van het percee l bevindt z ich de grens van de bebouwde 

kom. De overz i jde van de weg is  hier open gebied. Aan de westzi jde loopt het  
bebouwingsl int  nog 200 meter door in zuidel i jke r icht ing. Tot de bouw van het 

tuincentrum was het  p langebied in gebruik a ls boomgaard. Ten westen van het  

plangebied bevindt  z ich het  open veenweidegebied. De openheid is hier echter nog 
maar beperkt beleefbaar door het  opgaand groen van het achtergelegen Dassenbosje.  

 

F ig  2 .  Voge lv luchtperspec t i e f  van het  p langeb ied .  

 
Vanaf de Tolakkerweg is er momenteel  geen 

doorki jk mogel i jk naar het veenweidegebied . Wel 
z i jn op enke le plekken de bomen van het  

Dassenbosje z ichtbaar. Op het  perceel  van het 

hoveniersbedri j f  bevindt z ich een prominent  
aanwezige witte zendmast . Langs de Tolakkerweg 

ontbreekt de kenmerkende laanbeplant ing  van 
berken. In het prof ie l  van de weg ontbreekt een 

vol ledig voetpad, er  is  enke l een verhard pad 
aanwezig van ci rca 30 cm breed. Aan de overzi jde 

van de weg bevindt  z ich echter een vr i j l iggend 

f ietspad.  
 

Twee opval lende ensembles langs de Tolakkerweg 
zi jn het ‘Rondje’  en het ‘V ierkant je ’ . Deze 

ensembles wijken af van de omgeving door hun 

projectmatige opzet en l igging ten opzichte van 
de straat . In beide geval len is sprake van een 

r iant open voorterre in waar a l een k le in beet je de 
openheid van het  oml iggende gebied ervaren kan 

worden. Een ander opval lend element langs de 
Tolakkerweg is  de laanbeplant ing van ranke 

berkenbomen.  

 
 

 
 
      F ig  3 .  He t  p langeb ied a ls  3 e  ho f j e   
      naas t  he t  “v ie rkant je”  en “he t  rondje”  
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Bebouwingskenmerken 
De aanwezige bebouwing van het tu incentrum op het  perceel  or iënteert  z ich pr imair  

op de Tolakkerweg, vanwaar het tuincentrum wordt  ontsloten.  De over ige  bebouwing 

aan de Tolakkerweg bestaat  vr i jwel ui ts lu itend uit  vr i jstaande woningen en 
tweekappers met vee l tussenruimte. Vri jwel ne rgens is een doorzicht naar het  

achter l iggende veenweidegebied en al le woningen zi jn op de  weg geor iënteerd.  
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

De bebouwing langs de Tolakkerweg bestaat  overwegend uit  woonhuizen van  twee 
lagen met kap. Agrar ische bebouwing (doorgaans één laag met kap) komt vee l minder 

voor. Hoewel met name sprake is  van baksteenarchi tectuur is de mate van var iat ie 

groot . Veel woningen hebben een eenvoudig zadeldak, maar samengeste lde kappen, 
schi lddaken en mansardekappen komen ook regelmatig voor. Vr i jwel d irect achter de 

bebouwing aan de oostzi jde van de Tolakkerweg l igt de spoor l i jn Utrecht-Hi lversum en 
de Ri jksweg A27.  

  

F i g .  4  B ee l d  o p  h e t  v o o r m a l i g e  t u i n c en t r u m  v an a f  d e  T o l a k k e r w eg .  

F i g  6 .  B ee l d  o p  e en  v an  d e  2  om l i g g en d e  h o f j e s  F i g  5 .  B ee l d  o p  d e  a r c h i t e c t u u r  v an  d e  To l a k k e r w eg  

F i g  7 .  B ee l d  o p  d e  a r c h i t e c t u u r  v an  d e  To l a k k e r w eg  F i g  8 .  B ee l d  o p  d e  a r c h i t e c t u u r  v an  d e  To l a k k e r w eg  



 

LENG KEEK  a r c h i te c te n  en  i nge n ieu r s  b v   TH22 7 -N 008 -00  We l s t andsc r i t e r i a  B l ad  4  v an  6  

 
2.0  Ontwikkeling en beleid  

Het voormalig terrein voor tuincentrum ‘Karel Hendr iksen”  va lt  voor deze 

woningbouwontwikke l ing  onder de structuurvis ie  van de gemeente De Bi l t .  Zoals b l i jkt 
uit  één van de speerpunten ui t  deze v is ie ,  hebben de kernen b innen de gemeente De 

Bi l t  a l lemaal een herkenbaar eigen gezicht.  De kernen z i jn in vorm sterk gerelateerd 
aan het landschap en zi jn daardoor onder l ing verschi l lend . De grote versche idenheid 

aan kernen/woonomgevingen in relat ie  tot de divers ite i t  aan landschapstyp en is  

uitgangspunt voor toekomst ige ruimte l i jke ontwikke l ingen. Het landschap is  a lt i jd de 
onder legger en le idraad. Hierdoor wordt voorkomen dat een ge leide l i jke  vervlakking 

en verstede l i jking optreedt , waardoor al le kernen op elkaar gaan l i jken.  
 

Hol landsche Rading l igt ingeklemd tussen de bossen en het veenweidegebied en wordt 
gekenmerkt  door een aanta l monumenta le lanen (kerngebied lanen, structuurvis ie  

2013). Deze zi jn gekoppeld aan bosstroken en houtwal l en, d ie vanuit  de Heuvelrug 

het  open weidegebied insteken.  
 

Het n ieuwe woonerf staat in l i jn met een tweetal bestaande woonerven aan de 
Tolakkerweg “het  vierkant je” en “het  rondje” .  De stedenbouwkundige opzet van het 

plan refereert h ier  dan ook naar in vorm, composit ie en architectuur.  

 
 

 
F ig  9 .  Bestemmingsp lanverbee ld ing met bebouwingscontouren  
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Bebouwingskenmerken  
In vorm en composit ie  moet aansluit ing gezocht worden met de bestaande structuur 

van de hofjes door uit  te gaan van enkel l i jns bebouwing rond een groen p lantsoen. 

Deze opzet waarborgt een doorgaande dorpse bee ldkwal ite it  en kle inscha l igheid 
passend bi j Hol landsche Rading. Daarnaast zorgt de open structuur voor z icht l i jnen 

naar de achter l iggende graslanden wanneer men het dorp uitr i jdt .  
 

In architectuur wordt een jaren 30 st i j l  nagestreefd aansluitend bi j  de bestaande 

nabijgelegen bebouwing en het  dorpse karakter.  De nadruk in de vormgeving moet 
met name l iggen op de hoekwoningen aan de Tolakkerweg d ie , naast onderdeel van 

een r i j ,  ook een duide l i jk gez icht r icht ing de Tolakkerweg moeten hebben om zo 
aansluit ing te vinden met de ve le vr i jstaande woningen aan de Tolakkerweg.  

 
De zuidel i jke woningen worden vormgegeven a ls  r i jwoningen.  In de r i j  wordt  er  een 

accent aangebracht  middels een uitspr ingende geve l om zo de lengte van het blok te 

breken. B ij  de woningen wordt  aandacht besteed aan het toevoegen van jaren 30 
st i j lkenmerken zoa ls een sterke gelaagdheid in de geve l,  hoge dakgoten en een hoog 

detai ln iveau in metse lwerk.  Daarnaast l igt  de nadruk hier op de hoekwoning aan de 
zi jde van de Tolakkerweg. Door deze gevel te benaderen als voorgevel wordt  het 

gezicht  naar de Tolakkerweg sterker gemaakt.   

 
De westel i jke  woningen worden vormgegeven in dezel fde st i j l  en geleding ui tgevoerd 

als de zuide l i jke . Deze woningen worden uitgevoerd als twee -kappers om op d ie 
manier  een open karakter te b ieden vanaf de Tolakkerweg.  

  
De Noordel i jke woningen, pat iowoningen,  worden vormgegeven in deze lfde st i j l  a ls de 

voorgaande woningen. De woningen, d ie beduidend lager z i jn dan de twee over ige 

types, gaan een samenspel  met de andere woningen aan en b ieden een eenduid ig 
beeld en eenheid in de wi jk .  In de r i j wordt er een accent aangebracht middels een 

uitspr ingende gevel  om zo de lengte van het blok te breken.  
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3.0  Welstandscriteria  

 

Algemeen 
-  Voor de bebouwing op het terre in aan de Tolakkerweg 138 is  de bestaande 

bebouwing van De Hol landsche Rading aan de hofjes van de Tolakkerweg  
referent iepunt  

-  Voor al le woningen geldt dat het  architectonisch bee ld wordt  gekenmerkt door 

jaren 30 structuur.  
 
Ruimtel i jke structuur  

-  De bebouwing is ten opzichte van de Tolakkerweg enkel l i jns opgezet  
-  Voor het  Zuide l i jk en Noordel i jke b lok is een enke le verspringing t.o.v.  de 

rooi l i jn toegestaan.  
-  Voor het  Weste l i jke bouwblok ge ldt  h ier  een open structuur. D.w.z.: geen 

aaneengesloten r i j .  Een koppel ing op de begane grond is  toegestaan.  
-  Voor het  Zuide l i jk en Noordel i jke b lok ge ldt  dat de kopgevels aan de 

Tolakkerweg vormgegeven worden a ls  voorgeve l.  
-  Voor het  Weste l i jke bouwblok is  een enke le verspringing t.o.v. de rooi l i jn 

toegestaan op de begane grond.  
-  Voor het  Weste l i jke bouwblok ge ldt  dat  ondergeschikte bouwmassa ’s minimaal 

10meter achter de grens van de  rooi l i jn worden gesitueerd.  
-  Bi jgebouwen als schuren garages en tuinhuis jes d ienen uit  het z icht achter op 

de kavel  te worden geplaatst.  
 
Massa en Vorm 

-  Het a lgemene bee ld is  een verf i jnde, dorpse architectuur  
-  De bebouwing kent maximaal twee bouwlagen en wo rdt  voorz ien van een kap  
-  Als kapvorm worden zadelkappen, schi ldkappen of mansardekappen toegepast  
-  De bebouwing heeft  dakoverstekken.  

 
Geve ls  

-  De bebouwing kent een horizonta le geleding . 
-  De gevelopbouw is evenwicht ig en samenhangend voor al le bouwblokken.  

-  Kopgevels ger icht  op de Tolakkerweg d ienen ontworpen te worden als 
voorgevel .  

 

Kleur, mater iaal en detai l  
-  De gevels bestaan uit  baksteen.  

-  De daken bestaan uit  donker gekleurde pannen  
-  De bebouwing sluit  qua uitstra l ing aan bi j  de jaren 30 st i j l  en kleur.  

-  Bi jgebouwen en aanbouwen en dakkapel len worden in deze st i j l  integraa l mee -
ontworpen.  

 
Erfgrenzen 

-  Het vol led ige terrein bestaat  u it  mandel ig gebied en wordt integraa l 

vormgegeven behoudens de pr ivé tu inen van bewoners.  
-  De overgang tussen mandel ig terre in en privé is  open en niet  begrenst.  

-  Overige erfafscheidingen worden gel i jkt i jdig ontworpen in samenhang met de 

algehele archi tectuur van het  plangebied.  
-  De erfafsche idingen grenzend aan de kopgevels r icht ing de Tolakkerweg 

worden uitgevoerd als  tu inmuur en meeontworpen in de architectuur van de 
woningen.  

 
Ui tbreid ingen en dakkapel len  

-  uitbre id ingsopt ies, zoa ls aan- en uitbouwen en dakkapel len worden vooraf  mee-

ontworpen als onderdeel van het  totale bebouwingsontwerp.  


